Koupé nemovitosti
a priklady jejiho zdaneéeni

ruseni dané z nabyti
Z nemovitych véci je

priznivou zpravou
pro vSechny ob¢any uvazu-
jici o nakupu nemovitosti.
Soucasné je vSak potieba
pocitat s krat$im ¢asovym
testem pro neplaceni dané
z prijmu pfi prodeji a nizSim
limitem pro danové odpocty
u hypotéky. Podivejme se
na danové zmény v praktic-
kych prikladech.

ZruSeni zminéné dané
schvalili véetné dalsich
danovych zmeén tykajicich se
koupé nemovitosti poslanci
15. zari. Sazba dané z nabyti
nemovitych véci ¢inila ¢tyti
procenta, zruseni této majet-
kové dané tedy snizi financni
naroky na kupujici. ZruSeni
dané z nabyti nemovitych
véci ma zpétnou ucéinnost
a vztahuje se na vklady na ka-
tastru nemovitosti od 1. pro-
since 2019.

PRIKLAD:

Kdo bude dan platit?

Pani Katefina si koupila byt

v zafi 2019 a v zakonné lhiuté
zaplatila i dan z nabyti nemo-
vitych véci. Pani Katefina tedy
nema narok na vraceni této
zaplacené dané. Pan Karel si
koupil byt v dubnu leto3niho
roku a dan z nabyti nemovitych
véci neplatil, protoze siedoval
aktualni danové déni. Z diivo-
du zpétné ucinnosti nema pan
Karel povinnost dan z nabyti
nemovitych véci platit.

Prodlouzeni ¢asového
testu

V roce 2020 je od dané

z prijmu fyzickych osob
osvobozen prijem z pro-
deje nemovitosti, u které
neni splnéna podminka
vlastniho bydlisté, jestlize
mezi nabytim a prodejem
uplynula Ihiita péti let.
Pokud neni dodrzen ¢asovy
test, potom podléha prijem
z prodeje takové nemovitos-
ti 15procentni dani z prijmu
fyzickych osob. Prijmem
dle § 10 je nasledné prijem
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Nizsi odpoéet tiroki

poniZeny o souvisejici
vydaje a je nutné vyplnit
prilohu ¢islo dva danového
priznani.

0d ledna 2021 se vsak ¢a-
sovy test prodluzuje z péti
na deset let. Investori kupu-
jici nemovitost za ticelem
jejiho zhodnoceni v ¢ase
budou muset tedy nemo-
vitost vlastnit delsi dobu,
coz nebude pro nékteré
z nich mozné a v takovém
pripadé je nutné do finan¢-
nich kalkulaci zohlednit
pravé platbu dané z prijmu
fyzickych osob.

PRIKLAD:

Pét versus deset let

Pani Jitka koupila nemovitost
v zafi 2020 a planuje ji pro-
najimat cca pét let a nasled-
né se ziskem prodat. Pani
Jitka musi tedy dodrzet jesté
pouze ,pétilety casovy test”,
aby z prodeje nemovitosti

v budoucnu neplatila dan

z prijmu. Pan Pavel planuje
zacatkem roku 2021 koupit
investicni byt, nebot bude
mit volné k dispozici vazané
financni prostredky ve svych
financnich produktech. Pan
Pavel jiz musi pfi svém inves-
ti€nim rozhodovani pocitat

s desetiletou lhitou pro
danové osvobozeni piijmu

z pripadného prodeje bytu.

Dariovi poplatnici si mo-
hou roéni danovy zaklad
v dafiovém priznani nebo
v ro¢nim ztctovani dané
snizit o zaplacené troky
z Gvéru, kterym je feSena

procenta vlastni bytova situace. Za-
¢inila sazba klad dané je mozné sniZit az
abvti 0 300 000 korun, pricemz
dané z S VP kazda tisicikoruna darnového
nemovitych véci. odpoétu pfinasi dafiovou

asporu 150 korun. U hypo-
ték, které budou uzaviené
od 1. ledna 2022 se viak
snizuje maximalni danovy
odpocet na 150 000 ko-

run. SniZzeni maximalniho
limitu se tedy v praxi dotkne
zejména lidi s vysokymi
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PRIKLAD:

Zatim 300 000 korun

Pani Gabriela si s manzelem
poridi koncem letosniho

roku na hypotéku viastni byt.
Manzelé spliuji podminky

pro danovy odpocet, ktery
uplatni pani Gabriela v plné
vysi, nebot ma vyssi prijmy nez
manzel. Snizeni maximalniho
limitu se tyka az uzavienych
hypoték od roku 2022, takze
nebude mit vliv na uplatfiovani
danového odpoctu pani Gabri-
ely po dobu splaceni hypotéky.

prijmy a vysokou hypotékou
na draz$i nemovitosti.
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