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Investicni byty
tahnou trh
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Strach z inflace méni realitni trh. VétSinu bytti v novostavbach kupuji moviti
investofi k dalSimu prondjmu. Byty kviili tomu zdrazuji. Priimérna cena se v Praze
ve tietim ctvrtleti zvedla o tfi procenta na vice nez 110 tisic korun za metr ctverecni.
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Investi¢ni byty drzi
realitni trh nad vodou

Daniel NOVAK

Vétsina novych byt se jiz

v Praze neprodava koncovym
vlastnikim, ale movitym in-
vestortim. Ti je pak vétSinou
dal pronajimaji. Diky podni-
katelskym nakuptm se ceny
byt $plhaji stile vyse. Presto
trh s novostavbami v Praze
ve tfetim Ctvrtleti mezirocné
klesl o sedm procent.

Piiliv penéz

,+VsSechna vladni opatreni
slibujici zleva zprava finanéni
pomoc ekonomice vyvolavaji
obavy z inflace. Rada investo-
ra predpoklada, ze ve stred-
nédobém horizontu inflace
prekroc¢i hranice monetarni
politiky Ceské narodni banky.
Trh se obava, Ze za deset let
muZe byt devalvace hodnoty
penéz tricet Ctyricet procent.
To zpusobilo nebyvaly napor
na nas obchod. Jen za po-
sledni mésic jsme udélali
obchody, které bézné délame
za Ctvrtleti,“ komentoval
Tomas Pardubicky, general-
ni reditel developerského
holdingu Finep.

Ve svych projektech Finep
aktualné registruje i deset
zajemcu o jeden byt. Na pro-
dejich byt skupiny se inves-
tofi v poslednich mésicich
podileji ze 75 procent.

wInvesti¢ni nakupy bytt
tvori 50 az 60 procent vSech
prodeji,” rekl séf developer-
ské skupiny UDI Group Ra-
dek Mensik. Podobna situace
je podle developera i na dal-
Sich stfedoevropskych trzich,
kde holding piisobi.

Trh piesto klesl

Navzdory vysoké poptavce
movitych kupci se pocet
prodanych novostaveb v me-
tropoli za treti ¢tvrtleti mezi-
rocné snizil o sedm procent,
vyplyva ze spole¢nych dat
developerti Central Group,
Skanska Reality a Trigema.

Prodeje novych bytit v Praze (vidy za 3. Cturtleti)

Primérna cena prodaného bytu za metr ctverecni (K¢)

B Pocet prodanych novostaveb

Foto E15 Michaela Szkanderova

Primérna cena prodané no-
vostavby se vsak zvedla o tri
procenta na vice nez 110 tisic
korun za metr ¢tverecni.
Za Ctyrti roky ceny kupova-
nych novostaveb vysko¢ily
témér o 60 procent.

»Pokud se loni v Praze
ve tretim kvartalu prodalo
o sto novych bytti vice, nez

procent cini
propad prodeji
novostaveb v Praze
vé tfetim kvartalu.

2016 2017

2018

Rada investorti pfedpokladd, Ze inflace
ve sttednédobém horizontu piekroci hranice

monetarni politiky CNB.

tomu bylo ve stejném obdobi
letos, neznamena to drama-
tickou zménu trendu. Kazdo-
rocné se totiz ve mésté proda
zpravidla pét tisic a vice bytti.
Na mirny pokles prodejti ale
muize mit vliv i to, Ze na trhu
v Case postupné posiluje seg-
ment draz§ich bytt. Pro ¢ast
kupujicich uz nemuseji byt
takové byty cenové dostup-
né,”“ uvedl mluvéi Trigemy
Radek Polak.

Investori se vSak nevyhyba-
ji ani luxusu. Tuto zkuSenost
udélala napriklad developer-
ska spolecnost Landia Man-
agement v nové vilové ctvrti
Zatisi Lysolaje. Cena nejlev-

néjsi volné vily v projektu
s vyhledem na Hradc¢any
prevysuje 22 miliond korun.
»Setkali jsme se jiz s na-
kupem za ticelem dalsiho
prondjmu. Prevazné se jedna
o dlouhodobé prondjmy
v oblasti diplomacie a zahra-
nicnich obchodnich zastou-
peni,“ uvedl Petr Tomasek,
vykonny feditel Landia
Management.

Hon na hypotéky

Prudky rist poptavky po in-
vesti¢nich bytech potvrzuje
agentura Media Buyers,
ktera pro developery vytvari

110 117
106 713

1450 .ﬂ 1350

)

2019

Pramen Trigema, Skanska Reality, Central Group

napriiklad marketingové stra-
tegie. ,Divodem pro nakupy
nemovitosti na investici jsou
ze strany investorti kombinace
finanénich prebytkd movitych
Cechtl a nizké tirokové sazby
v porovnani s mirou realné
inflace,” sd€lil majitel agentury
Tomas Chmela. Roli podle néj
sehralo také uvolnéni podmi-
nek pro poskytovani hypoték
z leto$niho jara. :
Extrémni nartist poptavky
po hypotékach hlasi napiiklad
bankovni skupina Mone-
ta. Od zacatku zari prijala
7900 zadosti o hypotecni tver
v hodnoté témér 22 miliard
korun. Meziroc¢né je to skok
0 450 procent. Lidr trhu Hy-
potecni banka ocekava celko-
vy letosni vykon hypote¢niho
trhu 230 miliard korun. Bude
to jesté vice neZ v rekordnich
letech 2016 a 2017.
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