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yty jsou
nejhure dostupné

od Velké krize

Jaroslav BUKOVSKY

Cesi maji na vrcholu pan-
demie paradoxné nejdale
k vlastnimu bydleni od velké
finan¢ni krize. Podle prosin-
covych statistik Ceské narod-
ni banky se totiZ priiomérné
ceny bytti v zemi priblizily
jedenactinasobku primérné-
ho ro¢niho prijmu obyvatel.
Diivodem jsou rozevirajici se
ntzky mezi tempem rustu
prijmui a cen byt béhem
soucasné krize.

Htire bylo z pohledu
zajemct o byty naposle-
dy v 1été roku 2008, tedy
tésné pred zacatkem svétové
finanéni krize. Obrat trendu
pritom zrejmé hned tak
neprijde.

»Zatimco rist prijmui
domacnosti zpomalil, ceny
nemovitosti rostly dal a vys-
Sim tempem nez prijmy,*“
uvadi ekonombka Raiffeisen-
bank Helena Horska. Zatimco
primérné prijmy se ve tfetim
ctvrtleti oproti lonsku zvysily
zhruba o pét procent, ceny

let museji Cesi
odkladat cely sviij
prumérny plat, aby
meéli na vlastni byt.

byt maji naslapnuto ke dvoj-
nasobku tohoto rustu.

,Mirné zpomaleni ristu
v poloviné tohoto roku na
meziroc¢nich 7,7 procenta
bylo pouze prechodné a me-
ziro¢ni dynamika by se moh-
la ve zbytku roku navratit
bliZe k hranici 10 procent,“
uvadi prosincova analyza
centralni banky Rizika pro
finan¢ni stabilitu a jejich
indikatory.

Vrcholné nedostupné byly
byty v Cesku béhem druhého
a tretiho ctvrtleti 2008,
kdy lidé potrebovali na byt
11,2nasobek svého ro¢niho
piijmu. ,Momentalni situace
je nejhorsi v posledni deka-
dé,” uvadi séf poradenské
spolecnosti Golem Finance
Libor Ostatek. Ekonomicka
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recese vlivem pandemie
pridusila jen rist vyplatnic,
cenam byt naopak foukla
do plachet.

,Jak CNB sniZila sazby opét
k nule, spousta lidi to vnima
jako prileZitost vzit si za re-
lativné nizky trok hypotéku,
nez za¢nou uroky zase stou-
pat,“ uvadi analytik Finez
Investment Managementu
Jan Traxler. Byty poslouZzily
ijako bezpecny pristav. , Lidé
se v krizi upnuli vice na
jistotu realnych aktiv a ceny
bytt diky nejistoté vyvolané
pandemii rostly,“ pfipomina
i ekonom poradenské spolec-
nosti Partners Martin Masat.

Vyznamnym diivodem
pro rust cen bytii ale bylo
i rozvolnéni pravidel pro po-
skytovani hypoték ze strany

CNB v kombinaci s ostiejsi
konkurenci mezi posky-
tovateli hypoték a bojem
o kazdého nového klienta.
Obdobnym smérem zafungo-
valo i zruSeni dané z nabyti
nemovitosti ¢i pad arokd na
bankovnich tctech.

,K ristu cen prispél
i odklon ¢asti investorti od
finan¢nich aktiv a zatim
omezené dopady epidemie
koronaviru na trh prace a pri-
jmy domacnosti,“ pfipomina
analyza. Ve vysledku tak
analytici centralni banky
odhaduji, Ze nemovitosti jsou
v prumeéru nadhodnocené
0 17 procent, na lukrativnich
adresach pak az o ¢tvrtinu.

Nejhtire dostupné jsou
prazské novostavby. Jak
vyplyva z prosincové studie
developerské spole¢nosti
Central Group, primeérny
obyvatel Prahy vydélava na
novy byt o rozloze 70 metrt
¢tverecnich 13,9 roku, tedy
zdaleka nejvice z metropo-
li vSech sousednich zemi
Ceska. ,Neveéfim, Ze by se
na tomto trendu v dohledné
dobé néco zasadniho zméni-
lo. Na vétsi korekci realitniho
trhu bych v dohledné dobé
nesazel,“ dodava Traxler
s tim, Ze nejvétsi potencialni
rozbuskou na realitnim trhu
by bylo pripadné radikalni
zvySeni dané ze druhé a dalsi
nemovitosti, tedy povétSinou
investi¢nich byti. ,Zaroven
dojde ke zvySeni poptavky
po bytech jako investi¢nich
statcich s vlastnosti ochrany
proti znehodnoceni tispor,“
dodava ekonom UniCredit
banky Pavel Sobisek.

Ekonomové zdtraziuji,
Ze tuzemsky realitni trh si
s sebou stale nese dédictvi
velké finan¢ni krize po roce
2008. ,,Po krizi se stavebnic-
tvi v Cesku dlouho vzpamato-
vavalo a v letech 2011 az 2017
se dokon¢ilo vyrazné méné
byt nez v letech pred krizi,“
pripomina ekonom poraden-
ské spole¢nosti Deloitte David
Marek. Situace se podle ného
zacala zlepSovat az v letech
2018 a 2019. ,, To v§ak nestaci-
lo vyhladovély trh nemovitos-
ti nasytit,” dodava Marek.
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