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Za milion je v centru Prahy pét metrii
Ctverecnich. Nové byty dal zdrazuji

»
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RUST. Primérna nabidkové cena volnych novych byt v Praze vzrostla ke konci tinora o 7,8 procenta
na 123 tisic korun za metr ¢étvereéni.

oronakrize méla podle
<lzdbornych predpo-
adi zbrzdit prudky

rlist cen nemovitosti z posled-
nich let. Nastal pravy opak.
Developefi Sroubuji ceny
vzhtiru, primérna nabidkova
cena volnych novych byt
v Praze vzrostla ke konci
anora o 7,8 procenta na 123 ti-
sic korun za metr ¢tvere¢ni.
Tempo ristu cen se podle
analyzy poradenské spolec-
nosti Deloitte za posledni dva
roky nezménilo.

Viibec nejvic se za metr
¢tverecni v novostavbé plati

v centru metropole. Primeér-
na cena za metr ¢tverecni
bytové plochy tam pfesahuje
castku 203 tisic korun. I ta
nejmensi koupelna o rozloze
pét metri ctvere¢nich tak ma
v centru metropole hodnotu
pres milion korun. Primérny
byt 2+1 o velikosti 60 metrii
¢tverecnich vyjde na vice nez
12 miliond korun.

Levna desitka
Druhou nejdrazsi ¢tvrti je Pra-
ha 2, kde si developefi za metr

¢tvere¢ni Gctuji v praiméru

169 tisic korun. Zatimco v Pra-

ze 1 vsak ceny posledni mésice

stagnovaly, ve druhé méstské

casti byty vyrazné zdrazily.

Meziro¢né dokonce témer

o ¢tvrtinu, cozZ je nejvice ze

vSech prazskych ¢tvrti.
Nejlevnéjsi nové byty

na prodej se v lednu a v tino-

ru letosniho roku nachazely

na tizemi Prahy 10. Praveé zde

maji ale nyni developefi nej-

veétsi prostor k tomu, aby ceny

zvySovali. Na konci tinora

tam nabizeli metr ¢tverec¢ni

v primeéru za 117 tisic korun,

tedy témér o sedm procent

draz nez na konci prosince
loriského roku. Statistiky jsou
vSak do urcité miry zkreslené
typem stavby. Konkrétné tim,
o jak luxusni byty jde a jaké
dispozice v domé prevladaji.

Vedou mensi jednotky

V novostavbach dominuji pre-
devsim malé byty. Ty jsou pri
prepoctu na metr ¢tvere¢ni
draZzsi. Dvé pétiny z celkové-
ho mnozstvi tvori byty 2+kk

a dalsi pétinu predstavuji gar-
sonky. Pravé tyto malé byty se
developerim nejlépe proda-
vaji. Nemaji o né totiz zajem
pouze lidé, ktefi v nich chtéji
sami bydlet, ale také investo-
I, ktefi je kupuji za Gicelem
nasledného pronajmu.

Pfed pandemii prodavali
developeri v Praze kazdy dru-
hy byt pravé do rukou téchto
investori. Néktefi pofizovali
i vice nemovitosti najednou
a Casto je pronajimali kratko-
dobé turisttim pres on-line
platformy, jako je napriklad
Airbnb.

Naopak rodiny si obvykle
kupuji vétsi byty. Nejcastéji
jde o 3+kk, které tvori 27 pro-
cent celé nabidky.

Previs poptavky

Od roku 2015 do konce
loniského roku vzrostly ceny

novych bytd bezmala o sto
procent. Dtivodi je nékolik.
VSe zptisobila zhruba pfed
péti lety enormni poptavka
vyvolana vyhodnymi hypoté-
kami ve spojeni s nedostatec-
nou vystavbou novych bytt.
Previs poptavky nad nabid-
kou nasledné vyvolal prudky
rist cen. Ten nezastavila ani
pandemie.

Lidé naopak hledali zpu-
sob, jak bezpecné ulozit své
penize a ochranit je tak pred
pfipadnymi ekonomickymi
dopady pandemie. Pravé
nemovitosti jsou z dlouho-
dobého hlediska povazovany
za idealni zptisob, jak se pred
propadem ekonomiky ochra-
nit. Ceska ndrodni banka
navic loni zmirnila podminky
pro ziskani hypoték. Navzdo-
ry koronaviru tak poptavka -
po bytech jesté zesilila.

Aby previs poptavky nad
nabidkou skon¢il, bylo by
podle odhad tieba v Pra-
ze ze dne na den postavit
zhruba 20 tisic byti. To se ale
dlouhodobé nedari. Naopak
pocet volnych dostupnych
byt v nabidce developeri
na konci tinora meziro¢né
klesl o 4,2 procenta na 4598.
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