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Ceny bytu zivené levnymi
uveéry hledaji swtij strop

Daniel NOVAK

Hypotecni bankéri se v fijnu
prakticky nezastavili. Banky
v desatém meésici poskyt-

ly hypotéky za vice nez

25 miliard korun. Vyplyva
to z novych udaji Fincen-
trum Hypoindexu. Dosa-
vadni letosni vykon piijcek
na bydleni je jiZ jen kousek
od pokoreni dvousetmiliar-
dové hranice.

Meésicni rekord
na dosah

»Leto3ni fijen se stal druhym
nejaspésnéjsim meésicem

v historii Hypoindexu. Vyssi
objem za jediny mésic poskyt-
ly banky pouze v listopadu
2016, kdy si lidé ze strachu

z nového zakona o spotrebi-
telském uvéru sjednali hypo-
téky za 29,7 miliardy korun,*
komentoval situaci Jifi Sykora,
specialista oddéleni produkto-
vého managementu spolec-
nosti Fincentrum & Swiss Life
Select.

Objem poskytnutych hypoték od ledna do ¥ijna

(v miliardach korun)

186,200
178,461

2016

Priimeérna trokova sazba

2017

hypoték byla v rijnu 2,02 pro-

centa. Uroky piijéek na byd-
leni klesaji jiz sedmy mésic
v fadé.

Za prvnich deset mésict
poskytly banky hypotéky
témer za 198 miliard korun.
»Nebyvaly zdjem o hypotéky
navic podle bank nepolevuje
ani v listopadu. K rekordu
bankam staci do konce

183,981

2018

197,590
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2019 2020
Pramen fincentrum hypoindex
roku poskytnout hypotéky

za zhruba 28 miliard korun,*
dodal Sykora.
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Zajisténi proti inflaci

Z rekordniho hypotecniho
riistu tézi developefi. Lev-
nych ptijcek totiz vyuzivaji
bohati investori k ndkuptim
novych byt za ticelem dalsi-
ho pronajmu.

»VSechna vladni opatfeni
slibujici zleva zprava finan¢ni
pomoc ekonomice vyvolavaji
obavy z inflace. Rada investo-
ri pfedpoklada, Ze ve stied-
nédobém horizontu inflace
prekroci hranice monetarni
politiky Ceské narodni banky.
Trh se obava, Ze za deset let
muZe byt devalvace hodnoty
peneéz tricet ¢tyricet pro-
cent,” fika generalni reditel
developerského holdingu
Finep Tomas Pardubicky
a dodava: ,,To zpiisobilo ne-
byvaly napor na nas obchod.
Jen za posledni mésic jsme
udélali transakce, které béz-
né délame za ctvrtleti.

Ve svych projektech Finep
aktualné registruje i deset
zajemcu o jeden byt. Na pro-
dejich nemovitosti skupiny se
investori v poslednich mési-
cich podileji jiz ze 75 procent.

Ceny byt11 v této situaci
pokracuji v ristu. V realitni
branzi se vSak objevuji prvni
hlasy predpovidajici konec
zdrazovani.

,Osobné si myslim, Ze na-
stava konec radoby luxusnich
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tisice hypoték
v Fijnu poskytly
tuzemské banky.

predraZenych bytd za vice
nez 120 tisic korun za metr
Ctverecni. Trh bude stejné
jako pri minulé ekonomické
krizi akceptovat pouze cenové
dostupné byty do 95 tisic ko-
run za metr ¢tverecni,“ uvedl
Séf developerské spolecnosti
Ekospol Evzen Korec.

Zatim vSak horecna aktivita
kolem ptijcek na bydleni trva.
Pocet poskytnutych hypoték
se v fijnu proti predchozimu
mésici zvysil podle Fincen-
trum Hypoindexu téméf
o tisicovku na 8800. Meziro¢-
né sjednaly banky o vice nez
1700 hypoték vice.

vaotekv mohou od ledna podrazit

_l ra zleviiovani hypo-
= ték béhem pandemie
_l narazila v priibéhu
listopadu na své limity. Nakla-
dy bank na financovani aveért
na bydleni totiz v poloviné
jedenactého mésice vystoupaly
na dosah drovné pred prvni
pandemickou vinou. Ditvodem
je paradoxné lepsi nalada
na globalnich trzich, ktera se
dokazala prostrednictvim vyssi
~ceny penéz* propsat i do Ces-
ka. Pokud trend vydrzi, domaci
banky mohou uz na pocatku
zimy sahnout ke zvyseni hypo-
tecnich sazeb.

»Je realné, ze se blizime
urokovému dnu, a pokud

Ste;ne drahé byly penize pro banky v poloviné
letoSniho bfezna, kdy koronavirus udefil poprve

se aktudlni rist ceny zdroji
potvrdi, tak na prelomu roku
zazijeme velmi pravdépodob-
né zdrazeni hypoték,“ uvadi
$éf poradenské spolecnosti
Golem Finance Libor Ostatek
s tim, Ze do konce letosniho
roku pravdépodobné setrva
soucasny stav velmi nizkych
sazeb, protoze banky budou
chtit vyuzit silné poptavky

po hypotékach a uzaviit rok
pobliz rekordnich cisel.

,Obrat a postupny navrat
rostoucich sazeb u hypotec-
nich Gveéra ocekavam od pocat-
ku pristiho roku,“ dodava i eko-
nom poradenské spolecnosti
Partners Martin Masat.

Zatimco jeSté na pocatku
listopadu stilo domaci banky
opatfit si prostredky na hypo-

tecni ivéry na dobu péti let
pulprocento ro¢niho troku,
nyni je to podle dat Thomson
Reuters 0,82 procenta.

Stejné drahé byly penize pro
banky v poloviné letosniho
brezna, kdy koronavirus uderil
poprvé. Tehdy si ovSem banky
uctovaly hypotecni sazby
v prumérné vysi 2,5 procenta,
tedy takrka o ¢tvrtinu vice
nez nyni, a bankovni marze
z hypotecniho byznysu tak byly
podstatné Stédrejsi.

,Optimismus na trhu
spojeny s vakcinou zptisobil
nartst trokovych sazeb delSich
splatnosti, coz bude brzdit
dalsi sniZovani hypotecnich sa-

zeb,” uvadi ekonom banky ING
Jakub Seidler. Riist bankovnich
ndkladii na finance pijde ruku
v ruce s narustajici opatrnosti
bankéra.

»Banky budou muset také
drive ¢i pozdéji v sazbach zo-
hlednit vétsi miru rizika, jelikoz

podil nesplacenych Gvérd se
na sklonku roku patrné zvysi,*
dodava Seidler s tim, Ze se
hypotecni sazby pravdépodob-
n€ nedostanou pod sva minima
z konce roku 2016. Tehdy
primeérna sazba podle statistik
Fincentrum Hypoindexu na-
kratko padla pod 1,8 procenta.
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