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Lidé opét
hladovéji po
bytech, nad
nakupem ale
vahaji.

Ceny v Praze
zatim dal
rostou

vice na stranach 2-3

Pojdme zménit
rychlost procesu
povolovani staveb

Byty budou stéle drahé, dokud
se mésto nezahusti nebo
neporoste do vysky, fika 3éf
JRD Group Jan Sadil.

rozhovor na stranach 8-10

Divoka karta
odloZené hypotéky

Spekulovat na vyraznéjsi zlevnéni
hypoték a odkladat ptjéku s vidinou
trokovych tspor je podle fady
expertt bldhové a v disledku se
takova strategie mize prodrazit.
Dtivodem pro diivéjsi sjednani tvéru
je i blizici se zavedeni poplatku za
pfedcasné splaceni hypotéky.

vice na stranach 4-5

Magnetismus
éeského dluhu sili

Investofi zacali o prazdninach
naplno la¢nit po tuzemskych
statnich dluhopisech. Z jejich apetitu
tézi Cesky stat - mize si dovolit
nabidnout za své dluhy podstatné
mensi rok nez je$té pred par mésici.

vice na strané 5

Proudova otocka

Je zarazejici, s jakou lehkosti

a az samozfejmosti sebrali lidé

z Plzetiského Prazdroje dlouho

a draze budovanou identitu
vlastnimu minipivovaru, piSe

v analyze Ondfej Stratilik. Se znackou
Proud nyni pivovar cili na $iroké
masy zejména mladsich pijaka.

vice na stranach 6-7
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Roste zajem o noveé byty, jejich ceny
stoupaji pomaleji, nez se ¢ekalo.
U starych jsou CesSi opatrneéjsi

» rudké oziveni nemovitostniho trhu,
P které predpovidali ekonomové za-
¢atkem roku, jesté nepfislo. Zatim.
Snizovani urokovych sazeb obnovilo zajem
lidi hledat si nové bydleni, mnozi ale stile
doufaji, Ze podminky pro ziskani hypotéky
se Casem je$té zlepsi. Po rychlém zdrazeni
bytt na pfelomu roku se trh mirné koriguje,
nékde dokonce zacaly byty a rodinné domy
zleviovat.
,~Ukazuje se, ze moznosti domacnosti
v oblasti financovani stale nejsou tak dob-
ré, aby se trh rozpohyboval. Tomu odpovida
i nejvyssi pocet prohlidek za posledni dva
roky, avsak s nepomérné niz$im poctem
uzavienych prodeji,“ upozoriuje $éf realit-
ni skupiny European Housing Services, kam
patfi Bezrealitky.cz nebo Maxima Reality,
Hendrik Meyer. ,Nejvic je to vidét u nabidky
velkych mést, kde jarni ceny domu a byta
testovaly kupni silu a zjistily, Ze bez kroku
zpét to zatim neptijde. Domnivam se ale, Ze

se jedna spi$ o korekci prfilisného ristu nez
o znamku obratu.”

Ani na klicovém prazském trhu ceny ni-
jak zavratné nestoupaji. Podle analyzy Bez-
realitky.cz zdrazily star$i praiské byty ve
druhém c¢tvrtleti jen o procento na 126 tisic
korun za metr ¢tvere¢ni. V Brné, kde se na
jafe ceny zvySovaly skokové, byty dokonce
o Ctyfi procenta zlevnily na 87 tisic korun
za metr ¢tvere¢ni. Pokles nebo stagnaci cen
je podle portalu mozné sledovat i u stfedo-
&eskych nebo jihomoravskych mést. ,Opatr-
nost domécnosti, ktera souvisi s pomalej$im
ekonomickym zotavenim, se pravdépodobné
propise i do druhé poloviny roku,“ predpo-
klada Meyer.

Nové byty mirné zdrazuji

Developefi si nicméné pochvaluji oziveni za-
jmu o nové byty. Podle analyzy spole¢nosti
Ekospol prodali v Praze za druhé ¢tvrtleti
1500 bytt, cozZ je o polovinu vic nez ve stej-
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Pramen Bezrealitky.cz, Maxima

ném obdobi loniského roku. Podle ¢ervenco-
vého Develop Indexu poradenské spole¢nos-
ti Deloitte stouply ceny novych byt v Praze
v prvnim ¢tvrtleti o necelé procento na
154 tisic korun. Historicky rekord ale trhaji
ceny bytt v Brné; primérna nabidkova cena
nového bytu v moravské metropoli presahla
ve druhém ¢tvrtleti 129 tisic korun za metr
¢tvere¢ni. Podle dat spole¢nosti Trikaya,
ktera tamni trh sleduje, prudce stoupla i po-
ptavka - na jafe se prodalo dvaapulkrat vic
byt nez pred rokem.

Developefi podle analytikii zleviiovat
spi§ nebudou, stagnujici ceny zpusobilo
spi$ snizeni DPH na nové byty, které plati
od za¢atku letosniho roku. ,Nabidkové ceny
volnych byt v Praze jsou dnes na vic nez
dvojnasobku cen pred deseti lety a prozatim
to vypada, ze budou v pfistim obdobi i na-
dale rust,“ domniva se Petr Hana z Deloitte.

Ceny pomalu stoupaji i u luxusnich ne-
movitosti, které ve svém pololetnim pte-
hledu sleduje realitni spole¢nost Svoboda
& Williams. ,Nase analyzy ukazuji, Ze v prv-
nim pololeti 2024 vyrazné stoupl zijem o ex-
Kkluzivni byty s velkorysymi vymérami, u né-
kterych vyjimeénych nemovitosti v nasem
portfoliu jsme v uplynulych mésicich dokon-
ce zaznamenali prodejni cenové rekordy;*
uvedl majitel spole¢nosti Prokop Svoboda.
Podle néj narostla poptavka po prémiovych
nemovitostech v prvni poloviné tohoto roku
o0 36 procent oproti pfedchazejicimu obdobi.
Hypote¢ni tvér na tyto nemovitosti si po-
dle analyzy berou jen dvé pétiny kupujicich,
prumérné ceny v tomto segmentu piekrocily
160 tisic korun za metr ¢tverecni.

Rodinné domy ziistavaji na svém

Podobné jako u star$ich byt mirné klesla
cena rodinnych domt. Primérna cenova
hladina napfi¢ republikou se podle ana- »




www.el5.cz

lyzy Bezrealitky.cz ve druhém ctvrtleti
snizila o dvé procenta. Na druhé strané ku-
pujici jsou opatrnéjsi nejen kvili podmin-
kam financovani. Roli hraje i energeticka
krize pfedchozich let, lidé proto vénuji mno-
hem vic pozornosti energetické naro¢nosti
staveb, tedy zejména tomu, kolik energie je
potieba na jejich vytopeni nebo ochlazeni.
Casto pak zvazuji, jestli se jim vyplati koupit
star$i dim a naro¢né jej rekonstruovat.

»Napfiklad Olomoucky kraj, ktery prekva-
pil opravdu skokovym meziro¢nim rtstem,
sniZuje své ceny oproti jaru o devét procent.
Potvrzuje se, Ze i v regionech se zijem do-
macnosti po kratkém vzedmuti do¢asné vy-
Cerpava. O Ctyfi procenta se snizila cenova
hladina v Plzni a okoli, dal$im z kraji, kde
se ceny nadechovaly k vyraznéjsimu ristu,”
uvedl Meyer k situaci v regionech.

Cena pozemki stoupa
V horsi situaci jsou ti, kdo by si chtéli svij
rodinny domek sami postavit. Ceny staveb-
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Starsi prazskeé byty zdrazily
ve druhém étvrtleti jen

0 procento na 126 tisic
korun za metr ¢tvereéni.

nich pozemki jdou nahoru zejména v Praze,
v prumeéru se prodavaji za 14,4 tisice korun
za metr Ctvere¢ni. Naopak v okoli hlavni-
ho mésta od zacatku letosniho roku klesaji
a dnes se pohybuji kolem 6,5 tisice korun
za metr ¢tverecni. ,Ceny se znacné lisi po-
dle lokality, pfi¢emz v nejzadanéjsich obcich
jsou vice nez dvojnasobné vyssi a jinde polo-
vi¢ni,“ upozornuje analyza Bezrealitky.cz na
nestabilni ceny pozemku ve stfedoceskych
méstech. V ostatnich regionech primérné
ceny pozemk od poklesu v roce 2022 trvale
rostou, aktudlni primeér je kolem 3,3 tisice
korun za metr ¢tvere¢ni.

Na rychlejsi pokles urokovych sazeb ne-
¢ekaji jen lidé, ktefi se chystaji kupovat ne-
movitost, ale také stavebni trh. Naptiklad
spole¢nost Wienerberger, kterda dodava
cihly zejména individualnim stavitelim ro-
dinnych domu, pfiznava, ze prodeje neodpo-
vidaji o¢ekavanim ze zacatku roku, ,Pfesto-
ze touha Cechii pofidit si vlastni bydleni je
i nadale trendem a urokové sazby pomalu
od zacatku roku klesaji, banky snizuji sazby
hypoték pfili§ pomalu na to, aby se trh rych-
leji nastartoval, fiké feditel spole¢nosti Ka-
mil Jefabek. Stavebni trh dnes proto podle
néj s ohledem na nedostupné financovani
preslapuje na misté. Ceny stavebnich praci
podle poslednich dat Ceského statistického
ufadu mirné stoupaji, stavebni material na-
opak meziro¢né zlevnil o jedno procento. M
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