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Slabnouci kouzlo investicénich
byti. Vynaseji stale méné,
docasnou vyjimkou je Praha

Jaroslav Bukovsky

yhodnost koupé investi¢niho bytu
V uréeného k prondjmu v poslednich

mésicich slabne. Roé¢ni vynos pri-
mérného ¢eského bytu totiz uz pfinejmen-
$im pul roku setrvale klesa. Zatimco jesté
na podzim vynesl pramérny ¢esky byt na
najemném ro¢né témér 4,25 procenta, letos
na pocatku jara to bylo uz jen 3,95 procenta.
MtzZe za to pro investory mnohdy nevyhod-
ny vyvoj vztahu cen byt a vy$i najemné-
ho, kdy ceny nemovitosti pfedbihaji tempo
rastu ndjemného. Hovofi o tom statistiky
realitniho portalu RealityMix. Pfesto zista-
vaji regiony, které jdou proti trendu; jednim
z nich je napfiklad metropole.

Jak vyplyva ze statistik realitnich porta-
It RealityMix a Bezrealitky, vynosnost bytii
se napfi¢ Ceskem aktudlné dramaticky lisi.
»Nejvyssi roéni vynosnost najemného nabi-
zely nemovitosti v Usti nad Labem a v Liber-
ci, zatimco na opa¢ném konci Zebficku se do
vedeni dostal Zlin nasledovany Brnem,“ uvadi
ekonom banky UniCredit Jifi Pour.

Koupé bytu na Liberecku byla napiiklad
letos v bfeznu piislibem pétiprocentniho
ro¢niho vynosu z najemného. Bezmala na
6,5 procenta pak dosahl investor do tstec-
kého bytu. ,Jesté nedavno se tu daly koupit
nemovitosti vyrazné pod cenou a najemné je
pomeérné stabilni,“ pfipomind realitni makléf
spole¢nosti Luxent Exclusive Properties Zde-
nék Jemelik.

Viibec nejméné se naopak na realitni mapé
Ceska dalo vydélat na bytech ve Zliné, a to jen
néco malo pfes tfi procenta. ,Divodem byl
rast cen byti a pokles najmi. Naopak k nej-
vétSimu rdstu vynosnosti nijemného doslo
v Jihlavé ¢i v Karlovych Varech, a to naopak
z divodu poklesu cen byt a nadpriimérného
rustu najmi,“ dodava Pour.

3,95

procenta

vynasel v bfeznu priimérné byt v Praze -
tedy nejvice za piil roku, co 3lo pfesné
proti republikovému trendu.

V uplynulém roce ndjemné v hlavnim mésta rostlo
foto €15 Michael Tome3

vyrazné rychleji nez ceny bytii.

Vynosova mapa ¢eskych byt se nicméné
Vv tomto roce muze zacit vyrazné promério-
vat, a to hlavné v dusledku dostupnéj$iho
hypote¢niho Gvéru. ,Pfedevsim v Praze, Jiho-
moravském a ve Stfedoceském kraji miizeme
diky levnéjsim hypotékam ocekéavat vyrazné

vyssi ceny bytu. V téchto regionech je v sou-
Casnosti nejvice pozdrzena poptavka a tem-
po rustu bude vyrazné vyssi nez v ptipadé na-
jemného,* predpoklada pro pfisti rok pokles
vynosu investi¢nich byt v téchto regionech
mluv¢i Bezrealitky Franti$ek Broz.

Specialnim pfipadem je pfitom Praha. Byt
v metropoli vynasel v bfeznu 3,95 procenta,
tedy nejvice za pil roku, coz $lo presné proti
republikové tendenci. Pravé v hlavnim mésté
se tak muZe vynosovy trend ve zbytku roku
citelné obratit. Jesté béhem uplynulého roku
pfitom platilo, Ze nijemné rostlo vyrazné
rychleji nez ceny bytu. Zatimco tak napiiklad
dubnové statistiky stejného portalu hovoti
o bezmala $estiprocentnim meziro¢nim riis-
tu cen bytl, ndjemné podrazilo o devét pro-
cent. S jarem se trend vynosu z najemného
zacne obracet,“ dodava Broz.

Fenoménem nemovitostni hore¢ky v le-
tech 2021 a 2022 bylo podle ekonomt neby-
valé snizeni rozdili ve vynosech napfi¢ jed-
notlivymi regiony. Zatimco v letech 2013 az
2019 byl podle statistik UniCredit mezi nej-
vynosnéjsim a nejméné vynosnym krajskym
méstem stabilné rozdil Sesti procentnich
bodd, v letech 2021 az 2022 rozdil spadl na
2,5 procentniho bodu.

»10 znadi, Ze investofi hladové vykupova-
li vSechny dostupné nemovitosti bez ohle-
du na regionalni rozdily,“ zdtrazfiuje Pour.
V budoucnu se podle ného tato abnormalni
situace bude postupné vracet zpét a rozdily
ve vynosech mezi regiony budou nartstat. To
uz je znat z trhu nyni. Zatimco je$té koncem
roku 2022 byl rozdil mezi nejvynosnéjsim
a nejméné vydélavajicim regionem 1,75 pro-
centniho bodu, letos v bfeznu uz to byl tak-
fka rovny dvojnasobek, tedy bezméla 3,4 pro-
centniho bodu.




