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Divoka karta odlozené hypotéky.
Urokova sleva nespasi, celkovy uéet
za bydleni se miiZe prodrazit

Jaroslav Bukovsky

poték a odkladat puj¢ku s vidinou

urokovych uspor je bldhové a v du-
sledku se takova strategie muze vydatné
prodrazit. Dlouhodobé dno sazeb je totiz
pravdépodobné nec¢ekané blizko a v mési¢ni
splatce za prumérnou vysi ¢eské hypotéky
se odrazi slevou maximalné v fadu nizkych
tisicovek. Trendové naopak letos sili zaméry
lidi poridit si vlastni bydleni. Ti zatim do-
tahuji sva rozhodnuti do konce jen zlasti
a nakup nemovitosti v tuto chvili tak s se-
bou muze pfinést cenovou vyhodu. Obdobi
urdité realitni ,letargie“ bude mit ale své
omezené trvani.

»Pokud se s hypote¢nimi sazbami dosta-
neme v pruméru nékam mezi Ctyfi az pét
procent, tak to miZe byt takovy ten novy
normal na hypoteénim trhu. Sazby nepiijdou
na néjaké extra nizké arovné uvedl ve vel-
kém rozhovoru pro el5 v poloviné ¢ervence
¢len bankovni rady CNB Tomés Holub.

Podle radniho trhy jiz v pfedstihu do
zna¢né miry odhadly intenzitu sniZovani
sazeb centralni banky a hlavni poskyto-
vatelé hypoték podle toho upravili sazby.
»Hypotecni sazby zacaly klesat celkem brzo
a moc prostoru pro dalsi vyrazny pokles tu
uz neni,“ dodal Holub, podle néhoz jsou na-
piiklad sazky na pokles sazeb na polovinu
nerealistické.

S pekulovat na vyraznéjsi zlevnéni hy-

Nevelka aspora .

Voditkem bank pro tvorbu hypoteénich
ceniki jsou mezibankovni trokové sazby
odrazejici naklady bank na zaji$téni zdroji
pro financovani hypoték. Pokryti pétileté
fixace tak napfiklad banky aktualné vychazi
na ro¢ni urok 3,4 procenta, coZ pfi obvyklé
hypote¢ni marzi kolem jednoho procent-

Objem poskytnutych hypoték (v miliardach korun)
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niho bodu stfednédobé vésti sazby kolem
4,5 procenta. Trzni sazby tak odrazeji o¢eka-
vani o intenzité uvoliiovani ménové politiky
centralni bankou. Ta k nému pfistoupila na
sklonku minulého roku.

»Postupné sniZovani sazeb centralni ban-
kou se nejvice projevilo na poklesu tiroko-
vych sazeb hypoték s kratkymi fixacemi.
Klientiim to umoziuje aktualné vyuzit jed-
no- az trileté fixace a ve stiednédobém ho-
rizontu flexibilné reagovat na nové podmin-
ky,“ uvadi Michael Pupala, generalni feditel
Modré pyramidy stavebni spofitelny. Pokles
sazeb na delsich fixacich podle ného letos
nebude tak rychly i kvili trvajici nejistoté
ohledné dalsiho vyvoje inflace.

Posledni data Ceské bankovni asociace za
¢erven uvadéla primérnou sazbu za pijéku
na bydleni 5,06 procenta. Pfi typické vysi tu-
zemské hypotéky kolem 3,7 milionu korun
by pak u dvacetileté smlouvy znamenalo
pfipadné sniZeni sazby o jeden procentni

pramen CBA

bod mésiéni ,slevu® splatky nepfevysujici
dva tisice korun.

Drahé vyckavani

~Vyckavat s hypotékou nedava zadny smysl,
jde o flexibilni produkt, ktery mazu v bu-
doucnu pfenastavit za minimalni niklady.
Navic jsou aktualné dostupné i kratsi fixa-
ce, a pokud by sazba za rok vyraznéji klesla,
dava mi napiiklad volba jednoleté fixace pl-
nou svobodu,* soudi expert spole¢nosti Bro-
ker Trust Libor Vojta Ostatek.

Mezitim potencialni kupci zaéinaji pod-
statné vice monitorovat realitni trh. ,Lidé se
zajimaji o nemovitosti vice neZ v minulém
roce. Z hlediska po¢tu zobrazeni inzeratti na
Sreality.cz mizeme v prvnim pulroce mluvit
o meziro¢nim narustu pfiblizné o 74 pro-
centa,“ tvrdi manazerka oborovych sluzeb
Seznam.cz Hana Kontri$ s tim, Ze doba in-
zerce u nemovitosti urenych k bydleni se
uz obecné ve velkych méstech opét zkra- »
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» cuje. O¢ekava pfitom, Ze se tento trend
pozvolna ukaze i u dalsich lokalit.

~Kupujici by mél pocitat s variantou, Ze
¢ekani na levnéjsi hypotéku muzZe znamenat
zaplaceni vy$$i ceny nemovitosti. Sice udet-
fi pul procentniho bodu na sazbé hypoté-
ky, avsak zaplati za byt tfeba o pét procent
vice,“ zdtrazfiuje ekonom Banky Creditas
Petr Dufek. Podle Kontri$ je feSenim nakup
nemovitosti nyni s hypotékou s kratsi fixaci
a v budoucnu jeji refinancovani za vyhod-
néjsich sazeb.

Divodem pro dfivéjsi sjednani uvéru
muze byt i bliZici se zavedeni poplatku za

Diivodem pro diivéjsi sjednani
uvéru miize byt i blizici

se zavedeni poplatku za
pred¢asné splaceni hypotéky.

pred¢asné splaceni hypotéky. Ten vstoupi
v platnost od leto$niho zafi a mimofadné
splaceni pujcky, coz se vztahuje i na jeji
refinancovani u jiné banky, mize vyjit i na
nékolik desitek tisic korun a muze tak do
znané miry smazat efekt refinancovani za
niz8i budouci sazbu. Pii pfed¢asném spla-
ceni za¢nou banky a stavebni spofitelny od
zafi klientim tGctovat ¢tvrt procenta z ne-
splacené &asti uivéru, a to za kazdy rok do
konce fixace, poplatkovym stropem je pii-
tom jedno procento.

V souétu zmifiované divody se mezitim
projevuji v oziveni hypote¢niho trhu. ,Po-
ptavka po hypotékach v poslednich mési-
cich sili i z titulu obav, Ze opétovné za¢nou
rst ceny nemovitosti,“ fikd Marek Richter,
vedouci hypoteé¢nich sluzeb Air Bank. Ban-
ky a stavebni spofitelny tak podle statistik
CBA Hypomonitoru poskytly domacnostem
v ¢ervnu hypotéky ve vysi 24,2 miliardy ko-
run. Objem poskytnutych hypoték tak byl
nejvy3si od bfezna roku 2022 anebo o tak-
ika tfi ¢tvrtiny vys$si nez v ¢ervnu loniského
roku.

Celkem pak za prvni polovinu roku
rozptijéovaly banky v hypotékach 117 mi-
liard, tedy o osmdeséat procent vice penéz
nez v prvnim pololeti loni. Ve srovnani
s prvni polovinou roku 2020 je viak objem
stale o zhruba desetinu nizsi. |
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Cesky dluh vynasi vic nez
akcie. Investori ho berou
utokem a stat usetri

la¢nit po ¢eskych statnich dluhopi-

sech. Uz od ¢ervna silici zijem o do-
maci vladni dluh zesilil v ¢ervenci poté,
co v Cesku prakticky prestaly rist ceny
a burziani tak zacali spekulovat na to,
7e Ceska narodni banka jesté masivnéji
uvolni svou politiku. To totiz déla z bon-
da lukrativni investici. Zejména velci
hraéi se zaroven na posledni chvili snazi
yzamknout“ relativné solidni vynos na
dlouha léta dopfedu. Z apetitu investort
tézi Cesky stat. Ten si totiz mize dovolit
nabidnout za své dluhy podstatné men-
$i arok nez jesté pred par mésici. Jen za
prvni prazdninovy mésic tak stat mohl
na urocich za nové ptjcky usetfit vic nez
desetinu.

»Poptavka po ¢eskych statnich dluho-
pisech vzrostla ruku v ruce s nizsi ¢erv-
novou inflaci a razantnéj$im sniZenim
sazeb ze strany CNB o piil procentniho
bodu, fika $éf ¢eské pobocky Erste Asset
Management Martin Rezaé. Ceny bondii
ale Zenou nahoru i vnéjsi vlivy.

,Pomahd jim i vyvoj v zahrani¢i na
hlavnich dluhopisovych trzich, a to pfe-
devdim ve Spojenych statech dodava
Rezé¢. Podle indexu S&P Czech Republic
Sovereign Bond mapujiciho ceny bonda
tak napfiklad jen od ¢ervna do soucas-
nosti zhodnotily ¢eské statni dluhopisy
o téméf ¢tyfi procenta, coz je napfiklad
o téméf procentni bod vice nez prazsky
akciovy index PX.

,Vyvoj cen eskych statnich dluhopisti
za posledni mésic nam fika, Ze bychom se
mohli v horizontu zhruba jednoho roku
dockat nizsich turokovych sazeb, nez
v soutasnosti predpoklada CNB) inter-
pretuje hlavni poselstvi cenového vyvoje
bondi portfolio manazer Raiffeisen in-
vesti¢ni spole¢nosti Pavel Brezmen.

Podle experti pfitom rastovy trend
jejich cen nemusi byt u konce.

I nvestofi zacali o prazdninach naplno

JPrestoze dluhopisové ceny citelné
vzrostly, aktudlni uroven jejich vynosu
stale svéd¢i o relativni atraktivité tuzem-
skych vladnich bond®,“ uvadi portfolio
manazer Cyrrusu Tomas Pfeiler.

Pro stat ma takovy vyvoj ziejmé vy-
hody. Zatimco jesté na letosnim uroko-
vém vrcholu v kvétnu musel investory za
desetiletou ptij¢ku ,uplacet” ro¢nim tro-
kem téméf 4,6 procenta, nyni je to skoro
o jeden procentni bod méné. Prakticky
to znamena na kazdé ptjcené miliardé
na zminované obdobi urokovou tsporu
stovky miliond korun. Pravé téma uro-
kovych nakladt ¢eského dluhu se stalo
v loniském roce podstatné vyznamnéjsim,
kdyz stat na trocich vyplatil drzitelim
Ceskych statnich dluhopisti pies 68 mi-
liard korun, tedy historicky rekordni
¢astku.

Rizikem pro dal$i potenciilni uro-
kovou tsporu statu muze byt vedle po-
malejsiho uvolfiovani ménové politiky
v Cesku i vyvoj v Americe, a to prede-
v$im pokud jde o trzni sazky na to, kdo
bude jejim pfistim prezidentem. ,Nad-
chazejici americké volby pfinesou na
trh volatilitu, jejimz vysledkem muze
byt uréity odklon investort od regionu
rozvijejicich se trhi, coz by se propsalo
do prodejt tuzemskych vladnich bonda
a doprovodného nartstu jejich vynost,*
dodava Pfeiler.

Stat podle svych slov sou¢asny vyvoj
ocekaval. ,Ministerstvo financi béhem
roku aktivné reaguje a prizpusobuje
emisni ¢innost aktudlnimu vyvoji na
dluhopisovych trzich a trzni poptavce,
uvadi Stefan Fous z ministerstva financi.
Soucdasny pokles troki podle ného ne-
vybocuje z o¢ekavaného vyvoje vynosu
statnich dluhopist. ,Vyvoj souvisi s for-
movanim trznich oéekavani dodava
Fous. buk
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